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Panorama General

El mercado de la construccién en la Zona

Metropolitana de Querétaro (ZM-Q) atraviesa
una etapa de crecimiento acelerado. Para 2025,
la inversidn inmobiliaria proyectada asciende a
$652 mil millones de pesos, con un crecimiento
anual del 15% (Servisco/ML).

La construccion del Tren México—Querétaro,
iniciada en abril de 2025, incrementard la
demanda de vivienda y detonar nuevos
desarrollos al entrar en operacion en 2027.

Demanda de Concreto

2026-2027

El andlisis de Teseo Data Lab estima una demanda total de 102,840 m?* de concreto, concentrada
en cuatro zonas estratégicas con perfiles de desarrollo y oportunidades diferenciadas.

Mercado y Oportunidades del Concreto en la Zona Metropolitana de Querétaro 2026 2
Todos los derechos reservadores Teseo Data Lab SAS www.teseodata.com




Zonas con Mayor Actividad Constructiva

TESEO DATA Lab

Volumen de Concreto por Zona Geografica

Zona Oriente concentra el 55.2% de la demanda total con 42 proyectos residenciales activos

Oriente

Norte - 16,150 m*

Industrial - 14,800 m*

Centro-Poniente - 14,380 m?
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FACTORES CLAVE

= Zona Oriente (56,770 m' [ 55.2%); Epicentro résidencial — Zibatd, Zikia, Bl Refugio, Milenio Il con Grupo Calsa, Javer, Urbana México

= Zona Norte (16,150 m' [ 15.7%): juriquilla y Santa Resa Jauwregui con proyectos de lujo y alta valor por m*

= Zona Industrial (14,800 m* [ 14.4%); Data centers. Google, Microsoft, Amazen + VINMSA y Bemardo Quintana
= Centro-Poniente (14,380 m? / 14.0%): Campanario y Centro Histdrico con demanda boutigue y gentrificacion activa

1. Zona Oriente — 55.2% del volumen total

Incluye Zibatd, Zakia, ElI Refugio, Milenio Il y El
Marqués residencial.

Es el epicentro de la vivienda en la ZM-Q, con
la mayor densidad de proyectos residenciales y
desarrolladores como:

«  Grupo Caisa (14 proyectos activos)
« Urbana México (7)

- Javer (5)

« Vinte (2)

Oportunidad: Altos volumenes de concreto
convencional y bombeable para vivienda en
serie y vertical.

2. Zona Norte — 15.7% del volumen

Zonas de alto poder adquisitivo como Juriquilla
y Santa Rosa Jauregui.

Predominan torres de departamentos de lujo y
vivienda premium.

Oportunidad: concretos de alto valor,
arquitecténicos y de acabados especiales.

3. Centro—Poniente — 14.0% del volumen

Areas consolidadas como El
Centro Histérico y Carretas.

Campanario,
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Destaca el desarrollo de proyectos boutique y
residenciales premium.

Oportunidad: suministro especializado para
obras de lujo y rehabilitaciones urbanas.

4. Zona Industrial — 14.4% del volumen

Enfocada en parques industriales de El Marqués,
con actividad relevante en:

« Expansiones industriales
+ Construccién de data centers (Google,
Microsoft, Amazon)

Oportunidad: concretos técnicos de alta

especificacion.

1. Zibata y Zékia: mayor concentraciéon de
vivienda y volumen total estimado.

2. EI  Marqués: proyectos industriales
estratégicos y data centers.

3. Juriquilla [ El Campanario: nichos de Iujo
con altos mdargenes por m?.

4. Milenio 1l [ Corregidora: mercados
secundarios de rdpido crecimiento.

Zona Proyectos m?* Concreto % del Total Valor Estimado
(X))

Oriente 4] 56,770 55.2% $170.3M

Norte 14 16,150 15.7% $48.5M

Centro- 8 14,380 14.0% $43.1M

Poniente

Industrial 4 14,800 14.4% $47.4M

Sur 3 740 0.7% $2.2M

TOTAL 71 102,840 100% $311.5M

Estimado con precio ponderado de $2,800-$3,500 MXN/m? segun zona.
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TESEO DATA Lab Andlsis Mercad

Valor de Mercado y Precio Promedio por m* de Concreto
El mercado total de concreto en ZM Querétaro alcanza $311.5 millonas MXN en 2026-2027
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FACTORES CLAVE

= Zona Oriente ($170.3M § 54.7%): Mayor valor absobuto por concentracion de 41 proyectos residenciales
* Zona Norte (48.5M) : Mayorprecioperm'{3,003) por proyectos de hujo en juriquilla y La joya

= Zona Industrial ($47.4M): Data centers de Google, Microsoft, AMazon + panques industriaies VYNMSA

= Precio promedio ponderado ZM: $3,030 MXN/M® — competitive para operaciones de alta escala

e 2026: Ano de mdxima demanda, con la ¢ 2027: Continuacidon de obras y detonacion
mayor cantidad de desarrollos en fase de nuevas fases asociadas al tren México—
activa. Querétaro.
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Conclusion

El mercado de concreto en la ZM-Q presenta un
panorama sélido y rentable para proveedores y
desarrolladores. La concentracién de proyectos
residenciales en la Zona Oriente, junto con la
demanda de concretos de lujo en el Norte y
Centro—Poniente, y el requerimiento técnico en
la Zona Industrial, permiten disefiar estrategias
de suministro segmentadas que optimicen el
volumen, el margen y la eficiencia logistica.

El afio 2026 se perfila como la ventana de
oportunidad clave para establecer presenciaq,
asegurar contratos de alto volumen vy
posicionarse estratégicamente antes del
arranque del Tren México—Querétaro.
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Disclaimer Legal y
Alcance del Informe

Este informe ha sido elaborado con base en
informacion recopilada de diversas fuentes
publicas y privadas, junto con andlisis propios
realizados a través de herramientas estadisticas
y tecnolégicas avanzadas. El objetivo principal
es proporcionar una vision integral del mercado
identificando  tendencias, oportunidades vy
riesgos clave para facilitar la toma de decisiones
estratégicas por parte de los lectores.

Sin embargo, este documento no debe
interpretarse  como una recomendacion
explicita de inversion, apertura o expansién de
negocios en las dreas evaluadas. Los hallazgos
y conclusiones presentados son de cardcter
exploratorioy estdn sujetos a cambios enfuncidn
de variables econdmicas, sociales y politicas no
controladas por el equipo de andilisis.

Teseo Data Lab no se hace responsable por
decisiones empresariales que puedan derivarse
directa o indirectamente de este documento,
ya que cada proyecto debe ser evaluado bajo
criterios personalizados y ajustados a sus
necesidades especificas. Se recomienda a los
interesados complementar este reporte con
asesoria profesional y estudios adicionales que
profundicen en las dreas de mayor interés.

Por dltimo, la informacién y las proyecciones
presentadas en este informe reflejan la situacion
al momento de su elaboracidn, por lo que no se
garantiza su precision en futuros contextos o
escendarios de mercado.
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